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業師&大場主持

2

汝賀文化工作室 負責人

臺灣熱吵民主協會 共同創辦人＆常務理事

澎湖農嶼海青年創生協會 理事

國立彰化師範大學地理學系 學士

國立彰化師範大學歷史學研究所 碩士

彰化縣立彰興國中 地理科教師

國立南投中興高中 地理科教師

臺南市私立瀛海中學 地理科教師
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講師介紹
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黃宗誠 教授

謝博明 教授

英國格拉斯哥大學/都市研究  博士
第一屆張金鶚住房研究薪火傳承獎
亞洲及泛大平洋住宅研究聯盟 理事
私立長榮大學土地管理與開發系 副教授
私立長榮大學不動產財務金融學程 副教授

私立嘉南藥理大學校務研究中心 執行長
公立中山大學公共事務管理研究所 博士
私立嘉南藥理大學休閒保健管理系 系主任
哈爾濱工業大學管理學院公共管理系MPA短期交流研究
私立嘉南藥理大學休閒暨健康管理學院休閒保健管理系 副教授



時間 議程

09:00~09:30 報到

09:30~10:20 議題講授一

10:20~10:30 休息時間

10:30~12:00 Talk議題討論一

12:00~13:00 午餐

13:00~13:50 議題講授二

13:50~14:00 休息時間

14:00~15:30 Talk議題討論二

15:30~15:40 休息下午茶時間

15:40~16:10 小組成果發表

16:10~16:30 主持人統整結論

16:30~16:40 合照賦歸

活動流程
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　　我們是來自台南的一群高中生，因為對於社會近年討論

不斷的「居住正義」議題有興趣，進而詳加研究並參與由教

育部所舉辦的青年好政活動，組成了「無住蝸牛」這個團

隊，希望能透過我們微不足道的力量讓更多人能參加相關活

動，朝著實現居住正義的方向努力。

      團隊這次採取公民咖啡館的模式與參加者聚焦討論有關

房屋租賃部分相關的問題。觀察近年新聞，發現市場租賃房

屋的問題與爭端時有所聞；也因我們即將升大學，在未來或

許會面臨租屋的相關問題與情境，因此希望透過此次活動了

解現實生活中可能會遇到的困境，並藉由此次計畫讓社會各

界與學生族群了解當代租屋困境及政府政策，以便在未來碰

到相關問題時，有能力保護並捍衛自己的權利。

前言
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◎ 什麼是審議式民主（Deliberative Democracy）?
　　人民透過選票選出民意代表實行公權力的民主模式稱之為代議

民主，但這模式往往會造成決策傾向政黨鬥爭或特定利益團體，因

此美國學者提出了審議式民主(Deliberative Democracy)，讓公

民透過公共審議的方式參與公共決策，並補足代議民主的不足。

　　民主核心內涵在於主權在民，審議民主中討論比任何高深的論

述還來的重要，藉由多元來自四方的參與者，彼此分享不同看法，

最後激盪出共識結論。

◎ 參與者的任務
　　藉由Talk討論前的議題講授、議題手冊、資訊等方式，促進

與會討論者的資訊基礎一致，讓不同立場的參與者可以針對其討論

之公共議題進行理性溝通、意見交流，過程中需要相互包容、尊重

傾聽。彼此理性公共討論、意見交換，並產出彼此都能接受的決

定，提供後續政府執行或外界參考。

審議式民主&
公民咖啡館介紹
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Reference：泛哲學 何謂審議式民主？



◎ 審議討論規範

◎ 公民咖啡館怎麼運作?

平等發言 傾聽理解

勇敢發言 尊重包容

　　一組約4-5人，每個討論階段時間不等，由主持人（桌長）記

錄該組的意見後換桌，4輪換桌後，整合不同議題中的點子，蒐集

完整的意見，最後由各組桌長統整分享。

附加效益：

　　互動的最低單位為小組，能夠促使成員在討論過程中加速認識

彼此，並透過大量的溝通來凝聚團隊共識，以建立團隊能夠自主創

意的自信。
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Reference：HOW TO 決定未來的樣貌：認識「審議式民主」

https://pansci.asia/archives/204793


 1. 房租暨相關問題

房租價位過高

逕直提高租金

 2. 房屋or房東產生之問題

家具毀損未修繕

房東無故闖入

 3. 水電費率

費率過高，超出最高累進稅率

 4. 契約內容不清楚

租屋時遇到未明訂於契約之事項

 5. 租屋補助不實

房東惡意阻擋房客申請補助

房東以上升租金威脅房客不得申請租屋補助

常見問題與狀況
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需要的協助&解方
1.房租暨相關問題

房租價位過高

解方：

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

逕直提高租金

解方：

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

2.房屋or房東產生之問題

家具毀損未修繕

解方：

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

房東無故闖入

解方：

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
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3.水電費率

費率過高，超出最高累進稅率

解方：

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

4.契約內容不清楚

租屋時遇到未明訂於契約之事項

解方：

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

5.租屋補貼不實

房東惡意阻擋房客申請補貼

解方：

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

房東藉增加租金威脅房客不得申請補貼

解方：

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

10



現行法規
◎ 契約相關
《民法》§423：

出租人應以合於所約定使用收益之租賃物，交付承租人，並

應於租賃關係存續中，保持其合於約定使用、收益之狀態。

《民法》§429-1：

租賃物之修繕，除契約另有訂定或另有習慣外，由出租人負

擔。

《民法》§430：

租賃關係存續中，租賃物如有修繕之必要，應由出租人負擔

者，承租人得定相當期限，催告出租人修繕，如出租人於其

期限內不為修繕者，承租人得終止契約或自行修繕而請求出

租人償還其費用或於租金中扣除之。

《民法》§437：

租賃關係存續中，租賃物如有修繕之必要，應由出租人負擔

者，或因防止危害有設備之必要，或第三人就租賃物主張權

利者，承租人應即通知出租人。但為出租人所已知者，不在

此限。
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◎ 租金相關
《租賃住宅市場發展及管理條例》§7-1：

押金之金額，不得逾二個月之租金總額。

《租賃住宅市場發展及管理條例》§7-２：

出租人應於租賃契約消滅，承租人返還租賃住宅及清償租賃

契約所生之債務時，返還押金或抵充債務後之剩餘押金。

《住宅租賃定型化契約應記載及不得記載事項》§14：

本契約於期限屆滿前，除依第十七點及第十八點規定得提前

終止租約外， 租賃雙方(不)得任意終止租約。依前項約定得

終止租約者，租賃之一方應至少於終止前一個月通知他方。

一方未為先期通知而逕行終止租約者，應賠償他方最高不得

超過一個月租金額之違約金。前項承租人應賠償之違約金，

得由第五點第一項規定之押金中抵充，如有不足，並得向承

租人請求給付不足之金額。租期屆滿前，依第一項終止租約

者，出租人已預收之租金應返還予承租人。 

備註：《住宅租賃定型化契約應記載及不得記載事項》第六

點有關電費率之計算於2024.7.15修正
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◎ 租屋補貼相關
《消費者保護法》§12-1：

定型化契約中之條款違反誠信原則，對消費者顯失公平者，

無效。

《消費者保護法》§12-２：

定型化契約中之條款有下列情形之一者，推定其顯失公平：

一、違反平等互惠原則者。

二、條款與其所排除不予適用之任意規定之立法意旨顯相矛

盾者。

三、契約之主要權利或義務，因受條款之限制，致契約之目

的難以達成者。

《民法》§247-1：

依照當事人一方預定用於同類契約之條款而訂定之契約，為

左列各款之約定，按其情形顯失公平者，該部分約定無效：

一、免除或減輕預定契約條款之當事人之責任者。

二、加重他方當事人之責任者。

三、使他方當事人拋棄權利或限制其行使權利者。

四、其他於他方當事人有重大不利益者。
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