
2024 �年�政 Let’s Talk
議題手冊

如何讓北漂租屋青年
找到住得起的家？
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台灣相信世代發展協會

台灣相信世代發展協會的宗旨是「培力台灣的影響力世代」，我們為
有意願參與影響力社群的青年夥伴們串連資源、創建舞台，並在過程
中降低發揮社會影響力的門檻。陸續以「影響力 Cafe」、「影響力
學校」、「影響力公寓」、「影響力行動」的方式支持著青年朋友。

有感於想發揮社會影響力北漂青年們在大台北地區孤軍奮戰的辛苦，
相信世代成立「影響力青年公寓」，協助媒合有意願成為公益出租人
的屋主，一起用宜居、可負擔的居住空間支持青年影響力世代，創造
善的循環。

團隊介紹
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提�緣�
        臺灣住��動已經⾛了三⼗�年��⽽我們現
在⾯臨的�年居住問題�卻��往更具挑戰性��
刻應思考�何採�更積�的作法��維��年的居
住�益�開�更�平��元且包容的居住環境�本
場Talk��「租不�」為�點�試�從不同切�⾓
度��找�何讓�年「住得�」的�⽅����
東�社��政府�企�的視⾓�了�其各⾃��年
之間的關�����何共同�求社會��的改⾰⽅
���⾄�在改⾰之���求另⼀種可�的居住�
擇——「�年��」�

        �⾔之�本場Talk在�年居住正義的議題上�
先��兩個關鍵提問「為何租不�」��「為何租
不�」����年真正的居住困境�並�台灣相信世
代協會�年在社會實踐的所⾒所����國�實踐
居住正義改⾰的正⾯�����Talk討論��期�
⼤視野�激盪更��意�⽅�
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�間 �� �明
9:00~9:30 報到 ⼯作團隊���會者�組

9:30~9:45 主�⼈開場
由主�⼈介紹團隊�Talk

議題�明
9:45~10:15 講者�享 �報交�
10:15~10:45 講者�享 對�交�
10:45~11:00 休息�間
11:00~11:50 �組討論Talk ⼀ 由�⻑��討論
11:50~12:00 上半場⼩結 主�⼈��
12:00~13:00 午� & 交��間 ⾃��具
13:00~13:50 �組討論Talk ⼆ 由�⻑��討論
13:50~14:00 休息�間
14:00~14:50 �組討論Talk 三 由�⻑��討論
14:50~15:10 各��結 各��結�⽇討論

15:10~15:45 成果�享
由�⻑或各派⼀�組員�
享�⽇Talk議題討論初步
共識

15:40~16:00 本場Talk�結 主�⼈��
16:00~16:30 活動結束∕緩衝

活動��
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講師介紹

曹筱筠｜崔媽媽基金會 法務組長

張苡庭｜台灣相信世代發展協會 理事長、
               公益出租人

1989 年8⽉�因為�價�漲⼈⺠�擇⾛上街
頭��動結束��崔��基⾦會應�⽽⽣�成
為�台灣�⼀個投�住�租�服��租屋市場
改⾰的��利團��

30�年來�崔��基⾦會除了提供租屋服��
�家�司評��弱�居住扶助之�����知
識宣��政�倡議��享「居者�其屋」的�
��作為崔��基⾦會的法�組⻑�曹���
⼠�⼒於提供專�的法律服��租屋�詢�協
助更�⼈找到舒��⼼的住家�

2021 年���於�年世代在⼤台���租屋不
易�台灣相信世代發展協會�定成⽴�年�
���「宜居」且「可負�」為�召�協助�
理想的�年朋友在居住�間學��成⻑�開�
影響⼒�

三年�的�間�台灣相信世代發展協會已在⼤
台���成⽴9間�年����演租屋�年和�
益出租⼈之間的橋��協會的張�庭理事⻑�
�是⼀位�益出租⼈�當�屋不再只�租⾦報
��⽽是可�開�更�社會價值��世代互助
的⿒輪就�轉動�
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�議⺠主介紹

�議式⺠主（�語�deliberative democracy）�⼜稱�討式⺠主�協�
⺠主��議⺠主��稱�⺠就⼀項政�或議題�經��思熟����不同
意⾒者�⾏理性對話�在相互推理�辯論和論爭��得出共同可��受的
意⾒的⼀種⺠主形式��討論和協�為核⼼�

�傳�⺠主制度的主�不同�在於傳�⺠主制度�別重視投��⽽�議⺠
主�在投�之�����議當成法律的合法性來源之⼀��⾔之��議⺠
主就是在�政⺠主的�制下重視�⺠�議的�神�

�議⺠主的基本�神在於�議⺠主的制度設計�可�使�⺠在平��⾃由
�參��共事���經由意⾒交��理性討論和論辯的������成較
為合理的���西⽅政治學家⼀��協�⺠主視為對當代⾃由主義⺠主思
想的「矯正」或超越�研�的⽬的主�是為了����⺠主的困境�彌補
��⺠主的�陷�

��來源�維基百科
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        依�住�法�3��3���益出租⼈是�住�所��⼈或未辦建物
所���⼀�登記住�且所�⼈不明之�屋���義�⼈�住�出租予�
合租⾦補貼申��格或出租予社會福利團�轉租予�合租⾦補貼申��
格�經直�市��（市）主��關�定者�

        為⿎�住�所��⼈出租住�予租⾦補貼戶��益出租⼈�住�出租
予�合租⾦補貼申��格�享��合所得���屋���價��3種�賦
�惠��提⾼住�所��⼈提供住�出租予經濟或社會弱�戶之意願�

        ⾏政院於112年12⽉15⽇��「推動社會住�成果�提升社�⽤�供
給��措�」��定未來114年-121年住�政��⽬����成興建25�戶
社會住��25�戶包租代��50�戶租⾦補貼為推動⽬��根����
��計(113/6/30)�雖已經於113年�成政府直�興建12�戶之�段⽬
��但現�段實�可�住之社會住�僅約3�戶�

�益出租⼈政�介紹
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        那我們�竟���少社會住�才⾜���社會住�推動�盟估���
�現⾏法規制定的四成�障�額�台灣⾄少��62�戶社會住��政府直
�興建並可�住之住�約3�戶�加上包租代��效�約��8�戶�整�
�量���不⾜�供應給��的⺠眾�

        因��政府爲�⼀步�效減輕租屋⺠眾⽣活負��⾏政院院會於111年
3⽉31⽇宣布「300億元中��⼤租⾦補貼專�」��租⾦補貼戶�從⽬�
12�戶�⼤規�提升補貼戶�⾄50�戶�並對初�社會單��年���夫
���兒�社會經濟弱�家戶的補貼⾦額給予1.2倍⾄1.8倍加碼��經費
�從⽬�每年57億元增加⾄300億元�

        在社會住�政�緩不濟�的�況下��益出租⼈政�顯得尤為重��
下��表為106年⾄112年推動�形�從�益出租⼈�負減�戶��年變�
來��相關政�之現況�

�益出租⼈政�介紹
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        ���年來�市��⾼漲�租⾦市場���⽔漲�⾼�在台灣���
租屋�除了��⾯對⾼昂的⽣活成本之��⾼不可攀的租⾦�是沈甸甸的
負��除�之��台灣的租屋市場因為⻑期⿊市的關��許�政府的租⾦
補貼政�被視為「看得到⽤不到」��兩年雖�已經⼤幅��申�租⾦補
貼的�格限制��⽽在宣傳��中���許�政府沒���告��東和�
客的事��
 
        為什��東不願意成為�益出租⼈�

        ⾸先�⼤部�的政�宣傳�源�都投�在對�客的溝�上�許��東
完�不了�什�是「�益出租⼈」�根�當�規定�只��客成功申�到
租⾦補貼��東就會⾃動成為�益出租⼈�

        �東成為�益出租⼈��可�享��下�負�惠�
1. �屋�和�價��照⾃⽤住��率
2. 每張⾨�每⽉的租⾦收�中��15000的免�額

        但是�絕⼤��的�東不知��成為�益出租⼈�的�屋不再是⾃⽤
住�（⽽是�益出租⼈出租�）��果屋主�出售的�求�衍⽣的⼟�增
值�可�⾼�百�元���都是⼤���東不了�的事�

我國租屋市場現況
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        對�客⽽⾔�當�政�表��只��合租⾦補貼�格�申���中不
�告知�東��不��經��東同意�即便租�專法已�租��約�⾯�
⽤��法�規��東在租�合約期間不得�意�漲租⾦�但在合約到期�
�東可�擇不續約或是訂�約��漲租⾦�都是��思考的可�性�

        �去相信世代曾為了協助���年�在知�租屋�站�找�合的�
⼦��話那頭的�東就表明�⽬�在�站上看到的價格是「未�價」��
果�客�報�或是申�租⾦補助�「��價」是當�價格再�加14.5%�作
為⼀個�益團�都會�受到�樣的�境�可�想���租屋�年們在租屋
��中�到的艱⾟�挑戰�

        相信世代影響⼒�年��就是在�個現況下�⽣的專��租屋市場作
為⼀個跨世代的議題�⼒點�期��東��客之間�建⽴健�的溝�⽅
式��互信�互助的�神促�彼�了���世代互助的⽅式��合�同理
�的�東成為�益出租⼈�並在��中�楚�明租屋市場����年現
況�協助�影響⼒理想的���年們在宜居且可負�的⽣活�間發揮正向
的社會影響⼒��動�的�環�

我國租屋市場現況
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台灣相信世代協會
青年公寓計畫成果

居住正義  �年共議



實踐世代共融�世代共�的永續城市價值
        相信世代從2021年五⽉開��兩年來在⼤台����續成⽴9個�年
���緩����年在⼤台���所⾯臨的居住�⼒�並且�召�住�年
��的�伴從⾃�的專⻑和��所在出發�為�年��所在的社��或是
個⼈所關注的議題社群��正向的⼒量�
        �年��的�伴�續製作社�刊物��辦社�環境�場��劃��療
�⼯作坊�製作�關�年世代�何展開永續⽣活的podcast�或是為社�
的國⺠⼩學�辦�����年��成為讓社�變得更�的⾏動基����
社�參�����年�客居的雙�城市建⽴了�刻的���結�
         從2023年開���合政府推動的�年租屋補貼政��相信世代⿎�
�東成為�益出租⼈�並�合�東��下的�產讓�社�關懷的�年朋友
�住�實踐世代共融�世代共�的永續城市價值�

60����年都在�找�益出租⼈
        雙����60����年�其中不乏懷抱社會理想的�年朋友�到了
異鄉⾯臨的�⼀個挑戰就是�找不到宜居且可�負�的⽣活�間�
        相信世代提供�益�合服���合影響⼒世代的�年�願意成為�益
出租⼈的屋主�讓�⼦成為孵�社會���想的基���群�年朋友會同
�參�相信世代的�益社群��才��為社會�來正⾯⼒量的⾏動�

在⼈⽣下半場����意義的回憶
        許��相信世代合作的屋主�都是�同世代�世代互助�神⽽促成�
願意提供���年們宜居且溫暖的⽣活�間�協助�年孕�出改變��事
物的���
        �年�伴因為成功申�到租⾦補貼���對⽣活的負��更��裕投
�到為社會�動��環的⾏動上��果你�願意參���世代之間互助的
可����撥打相信世代的�益�合服�專線�0936-284-888�在⼈⽣下
半場���意義的回憶�

�年��計畫願景
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影響⼒�年��的成果

         ⽬�為⽌�相信世代已經在⼤台���成⽴9間�年����去三年
來��住�影響⼒�年��的�伴更是超�50位�

         �年��是影響⼒⾏動的實驗基��在亞���樣的實驗��試�神
⼀向少被⿎���⽽我們�信��何⼈都��⼒發�影響⼒⾏動�再�⼩
的⾏動�都�可�是�⼤改變的�奏曲�

         影響⼒⾏動不⽤從�不可�的議題出發�⽽是可�從⾃⼰關⼼的事
��正在⾯臨的挑戰�所�住的街��或是擅⻑的技�做��我們就是�
樣⿎���成為影響⼒世代的�年朋友的��下和⼤家�享�個⽬��住
在�年��的�伴們的⾏動���
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合江58�住了4位���域的⼯作者�在表演����蹈��場���年�

�住在合江58��的智��在��開展的�⼀個影響⼒計畫�是⽤表演�
�療��滋病患者�智�����⼯作坊的⽅式���參�者相互抒發�傾
�的�間��個從�年��出發的⼯作坊�受�評�⾄�已經在�台各�演
出36場�並曾�受丹���的採訪報��除了�個⼯作坊之��智��積
�串����的�朋友們�發��社�出發的��⾏動��年更協助主�相
信世代在�眷村的�共��計畫�⽤��建⽴�世代記憶的�結�

同住在合江58的欣儀�是剛出�不久的演員�因為�住到�年��的關
��讓欣儀��會參�到相信世代在2023年的�共��計畫��是⼀個�
跨三代共60年的�場演出�����表演���跨世代�眾們共融⼀堂�
�討��在每個台灣家庭���刻的世代不理�議題�

合江58��
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�住在�江384��的�恩�是⼀位��科學的
⼤男孩�⽬�正在台⼤攻讀碩⼠��看⾒�恩對
⽣��科學的���相信世代��恩合作�為社
�服�⾼�失智⻑�的基⾦會提供⽣���活
動���五��驗�知識學��為⾼�⻑者們�
��意義的回憶�

住在�江384��的另⼀位�伴千啻�同�具�
�理和主�的專��關⼼社�議題的千啻不僅住
在�年���同����相信世代的志⼯���
志⼯期間�千啻協助在「��拿�⾳�會」�
「打開台�」活動中����志⼯和主�⼈��
個⼈的才�⽤其��影響⼒的⽅式發揮�

�江384��
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住在台�174��的���在⼤四那年�相信世代相��當�正在讀���
的���從來沒想�社�可�是�⼈⽣的�台�但�願意試試看���從
「環境�場」出發��社�中的真實�景為�台�⽤��改變�個�原本沒
��何�同�的�⽅�三年來���相信世代引�的��市⽂�局��年局
��源���和�伴在浮�執⾏⼀��⽤���結社�的演出��益�隊�
�讓��找到可�在社��演的⾓⾊�

和��同住在台�174��的礎源來⾃⾼雄��的專⻑是⽇⽂�住在台�
174期間�除了發揮���⼈�味的�質協助團隊投�社�交往之��礎源
每個禮拜���⾞來到相信世代所在的�眷村社��為70-80歲的⾼�⻑�
上免費的⽇⽂課�課�主題是「⽤卡拉ok學⽇⽂」�對�群⾼�⻑�⽽⾔�
每�⼀�的⽇⽂課已經成為�們的⽣活重⼼�看�上課期間⻑�們�神貫注
的神��終�學�的�神��可�⼀直�續下去�

台�174��
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本場 Let’s Talk
討論議題介紹

居住正義  �年共議



        相信世代是⻑期關注�年發展�居住議題的�益團��我們⻑期�演
�益�合⾓⾊�為�影響⼒�想的�年世代���同世代互助理�的屋主
�⾏�益�合���東�下宜居的⽣活�間�可負�的⾦額提供給���
年�住�同��年朋友可申�政府的租⾦補助��⽣活負���東�可�
成為�益出租⼈�

        本� Let’s Talk 討論⽅向�下�
 
（⼀）�何強�租客��東的關��溝��

1. �何了�彼�的⽴場�期��建⽴信�關�
 �東�租客之間�租�關�為��但不乏�發⽣�端衝�的個��且��
�量�漸增加�不僅是�益出租⼈�⼀�出租⼈�須⾯對各種挑戰�因
��除可���討各⾃⽴場�期�������何建⽴更具信�的租�關
�展開�討�

2. �何⿎��東成為�益出租⼈
 雖�益出租⼈�量已�年攀升�但���⾜���的�⺠�是��不��
因��除了三種�賦�惠��是否��其�更強⽽�⼒的誘因(��⼟�增
值�)�⿎�更��東成為�益出租⼈�
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（⼆）�何⿎��年租客參�社群經�或�專�在社�發揮正⾯影響⼒�

社會住��年��回�計畫⿎��年租客發揮⾃�影響⼒�對社�或��
環境�來正⾯影響�那�我們⾄少可從�下三個層⾯討論�何⿎��年租
客回��⾥�

1. �間�何促�社�∕社群��
2. �何⿎��年共同投�社�事� 
3. 私⼈�間�投��共事�的�間��
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（三）�何�製�����正�年��的�制�

������制規���共建⼀個�良�付出的永續社會便�是�⼿可�
的願景�可預期的是�在�製�������正�年��的�制定會��
諸�挑戰��何打破�域�租客汰��種種限制�會是規��的關鍵�
素�

1. ���制的�整（專��景�財�狀況���意�性社群）
2. 居住�間的想�
3. 執⾏單位的定位
4. 參考國�合作住�（Co-housing）經驗
5. �何可�續性經�

        ⽬�我國住�政�思維�向社會福利��由補貼經濟弱��群�⾜居
住���⽽�社會上更�的是���到可��得補助�卻⼜沒�辦法繼�
�屋或購屋的「三明治�」�再者�政府⼤�幣只會��國家財政困難�
並�法��居住不正義的問題��⾔之�我們的政�應重視「�由社會投
�重�建⽴�信��結」�⿎�在意社會報�更�於財�報�的屋主挺�
⽽出�建⽴跨世代之間互信基礎�直⾯�年「租不�」�「租不�」的真
實困境�

        因��本議題欲�眼未來��⼀步討論政�應�何�正�社會（企
��NGO �）可�做哪�事�來投��年的未來��⽽��或緩�上�
現況�期�經��� Talk �提出建⾔��⾄於中⻑期的未來�更規��的
形式�建互信共融平台�
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國際多元住宅模式
案例介紹

居住正義  �年共議



        ⼀�⽽⾔�可負�住�的定義為「每⽉在居住相關成本�不超�可⽀
�所得的三�之⼀」�超��個⾨�的居住⽀出�就容易對⽣活�成�重
的負��

        包�台�在��當代�球各⼤城市都��⾯臨�居住挑戰�除了政府
絞盡�汁思考�具���⽅�之��我們欣喜�看⾒⺠間組織得�在居住
議題上�演關鍵⾓⾊��下向⼤家介紹�國的租屋市場���

        Low Income Housing Tax Credit（LIHTC）是�國推動可負�住�
的重�政��為「已出租為⽬的之可負�住�興建�」提供在⼟��得�
建����建物��上的政�誘因�

        1986年�國��《�收改⾰法�》���租⾦�免⽅式�⿎�⺠間�
構（⾦融�構���產開發��）參�可負�住�建設�從1986年開
��LIHTC 政�已經為�國��超�350�戶的可負�住��平�每年因
為�項政�興建��10�戶�為中�收�的居⺠提供可負�的租屋�項�

國��元住���

Low Income Housing Tax Credit

租��免 
Tax Credit

不論稅率為何，
租稅抵免可以100%抵免。

例如：在稅率20%的獲得
1000美元的租稅抵免

（Tax Credit），可以直
接抵免1000美元

租�減免 
Tax Deduction 

依照稅率決定
可以減免的租稅額度。

例如：在稅率20%的獲得
1000美元的租稅抵免

（Tax Credit），僅可以
減免200美元

P A G E  2 3



        每年��國����局都會向各��發租��免額度�該額度依照各
�⼈⼝��定�各��理單位拿到租��免額度���競爭提�的⽅式再
�租��免額度��給�合�格的「可負�住�開發�」�各開發�憑�
租��免額度向⾦融�構�⾏��投��⼀旦該住�正式�租�⾦融�構
可�在未來10年享�LIHTC的租⾦�免額度�

        LIHTC 的興建專�須�合租戶測試��租⾦收�測試�出租對�須�
⾜�下�何⼀種�件�

      

        同��LIHTC�為租⾦設定了上限�該租屋建�的�租⾦�不得超�
「家庭年收�不到中位�收�的50%」的30%（因為租�成本超�可⽀�
所得的30%�視為不可負�）�確�建�真的�可負�的形式出租給��
的⼈�

        另��所�的LIHTC建��須��合�準的形式出租⾄少15年�期間
����規定�須償���中已�免的租⾦�免額度��常�各���
LIHTC額度的單位�會在合約期間�明⾄少30年的租屋�件�讓各�的可
負�住��永續的型�⻑久經��

        LIHTC 政�為�國��⼀��「可負�住�」的產��從建����
��⾦融�構�物��理�司�研��構���⼀應俱��在�本主義�
向的�國��留⼀線可負�住�的�會給��的�群�

LIHTC �制

該租屋建�⾄少20%戶由「家庭年收�不到中位�收�的50%」的
租戶�租
該租屋建�⾄少40%戶由「家庭年收�不到中位�收�的60%」的
租戶�租
該租屋建�⾄少40%戶由「平�家庭年收�不到中位�收�的60%」
的租戶�租�⽽且沒��何⼀戶由「家庭年收�⾼於中位�收�的
80%」的租戶�租
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